URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/26-7570

Kotor, 09.09.2026.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje) na
osnovu &lana 143, stava 3 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list CG”, broj 19/25, 28/25,
49/25, 114/28), Clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22, 012/24, 073/24, 128/24) i podnijetog
zahtjeva Vuksi¢ Sanje izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju éine dijelovi kat.parc. 416, 417
i 418 KO Sutvara (dijelovi oznaéeni kao kat.parc. 416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u Predlogu
parcelacije i formiranja gradevinske lokacije uradenim od strane “Ras company”
d.o.0. Budva, br.241/2026 od 29.06.2026.godine), u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
(“Sl.list CG” — br 85/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKSIC SANJA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 211 utvrdeno je sljedede:

- kat. parcela 416 KO Sutvara se vodi dvoriste u povrsini od 500 m?;

- kat. parcela 416 KO Sutvara se vodi kao livada 2.klase u povr3ini od 132 m?;

-na dijelu kat.parc. 416 KO Sutvara je evidentiran je objekat br.1 — porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P1, povrsine (gabarit) od 117 m?;

-na dijelu kat.parc. 416 KO Sutvara 2je evidentiran je objekat br.2 — pomoéna zgrada,
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 28 m*;

- kat. parcela 417 KO Sutvara se vodi kao njiva 2.klase u povrdini od 528 m?;
- kat. parcela 418 KO Sutvara se vodi kao njiva 2.klase u povrSini od 449 m?
Ukupno: P= 1754 m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje (N), u odmaku od 1000+ m, van cezure.
Na zahtjev investitora, predmetna lokacija je mjeSovita namjena (MN).

U okviru naselja (definisana u grafitkom prilogu 07a. ,Namjena povr§ina“ - PUP Kotora)
moguce je realizovati sljedeée detaline namjene u skladu sa investicionom aktivnoséu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, $kolstvo i
socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zadtite, objekte kulture, sport i rekreacija,
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jerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobracajne infrastrukture,
povriine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe odbrane, odnosno
moguce je planirati koncesiona podrucja na drzavnom zemlji§tu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi
a gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
gradevinskim podrucjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje, a
koje se po pravilu ne mogu planirati u isto] urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

N zoni mjesSovite namjene (MN) dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
ministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno tkivo,
kKo | objekata druge kompatibilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
anskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ini Predmetnu lokaciju ¢ine dijelovi kaf.parc. 416, 417 i 418 KO
Sutvara (dijelovi oznaceni kao kat.parc. 416/2, 416/3, 417/2 i 4181 u Predlogu
parcelacije i formiranja gradevinske lokacije uradenim od strane “Ras company” d.o.o.
Budva, br.241/2026 od 29.06.2026.godine), u povrsini od P= 888 m2.

Cl. 60 Zakona o uredeniju prostora ("Sluzbeni list CG", broj 019/25, 28/25, 49/25, 114/26)
definisana je lokacija.

Lokacija je prostor koji se privodi namjeni u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela, dio
jedne ili djelovi vie urbanisti¢kih parcela. Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije
definisana planskim dokumentom. Ako je lokacija dio jedne urbanistitke parcele ili ako
lokaciju ¢ine viSe urbanistiCkih parcela ili ako se na lokaciji realizuje planskim dokumentom
definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu urbanistiéku
parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima. Idejno
rjeSenje iz stava 4 ovog Clana podlijeZe reviziji, u skladu sa zakonom kojim se ureduje
izgradnja objekata.

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu:
- indeks zauzetosti 0.4 : P= 355,2 m?

- indeks izgradenosti 1.0 : P= 888 m®

- maksimalna spratnost P+2

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe bez obzira da i su
to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlje + 2 etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaZe
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povr$ina ne ulazi u ocbracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehniCke prostorije one ne ulaze u cbraé¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

2




7avrina etaza moZe biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod. Gdje
je naznacena spratnost sa Pk, znagi da se moze koristiti i Ps.

Visina etaze

Najveda visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaze | tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na

ymjestu prolaza iznosi 4.5 m.
. Ppratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
. ﬁ jekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mozZe biti veéa od najveée
@) Idgzvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
iJ:"js "’aﬁl’q OVima-- w e » . . . " w
L\—‘y z definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u

metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina gabarita
objekata na 24 m za prednju fasadu koja €ini pro&elje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po moguénoséu
koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajucéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvie 1,0 m iznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjesSeni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povriing
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.

Eiaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l.14, tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije za
radenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 84/26, 90/26, 108/26, 110/26) propisano je da
ehni¢ka dokumentacija za gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom
okumentu, ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA: Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova je Predlogu parcelacije i

qQrmiranja gradevinske lokacije uradenim od strane “Ras company” d.o.o. Budva,
hR241/2026 od 29.06.2026.godine).

7.3.. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Sl 4T

~7 & Gradevinska linija je linija na (GL 1)
sgee = Sk PREDNJA gredeyinska linja je definisana ) . " 41
:(-:),‘.0 u odnost na POSTOJE(Q,EJsusiedneohjekte iznad (GL 2) | |Sp0d povrsine Zeml]e

i vode (GL 0), koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi
objekat/te, &ineéi na taj naéin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moze ili do koje
se moZe graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linjja koja je
orijentisana prema javnoj povrSini
mora biti prikazana graficki sa
numeriCkim podacima i opisana u
Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
bocne gradevinske linije na 3 m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta - lokacije. Do Iivice
parcela moze se graditit samo uz
saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u
skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih
objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini mozZe se naéi na
regulacionoj [iniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje éine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

Pri izracunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje sluze za
obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehni¢ke prostorije, servisne
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i
pasaZi, pjacete koji omogucéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaznom povr§inom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnost]
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,S! List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
7a\ potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidrolo$kim
Javakteristkama u zoni predmetne lokacije. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
tijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na
ropisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o0 agresivhom djelovanju
tmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene seizmologke karte
a Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmitkog intenziteta. Ova
karta je osnovna prateca podloga vaZeéim Tehnikim normativima za izgradnju objekata u
eizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava oCekivani maksimalni intenzite'ﬁ
emljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom
neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je pribliZzno
Kvivalentno povrathom periodu vremena od 475 godina za sluc¢aj 10 % vjerovatnode,
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
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astita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijec¢ilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
unkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).

ehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 03/23,
82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list CG" br. 26/10, 48/15,
33/26).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu ("SluZbeni list CG" 51/26) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim zadatkom.

g, USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Rt

Planom se defini§e obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a za:\branjuje njihovo smanjivanje, u smjeru. formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oguvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojec¢e vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i naselja:

= zelene povr§ine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrdine ograniCenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

Zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
pro? vodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

£a?/sve navedene zelene povr3ine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

sacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom ¢ blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima zastite,
treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske strukture, ali na
nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezervi$e i za otvorene i javne povrsine.

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova |25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%

objekala

Zelenilo administrativnih objekata 20%

Zelenilo poslovnih objekata 20%

Zelenilo vierskih objekata 25-30%

Sporisko rekreativie povrSine 35-50%

Zelenilo objekata prosviete (3kole, vrtici) | 30-40% (uz uvazavanje nomativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli} 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 20-40%

Zelenilo oko objekata nauti€kog turizma | 10%

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br.05-321/2026-3 od
07.09.2026.god. i Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju
Cine dijelovi kat.parc. 416, 417 i 418 KO Sutvara (dijelovi oznaceni kao kat.parc. 416/2, 416/3,
417/2 i 418/1, u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije uradenim od strane
‘Ras company” d.o.o. Budva, br.241/2026 od 29.06.2026.godine), br.UP/I-05-1091/2026-3 od
07.08.2026.god, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

“Mjere [ — autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom
parcelacijom

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- OcZuvati, obnoviti i revitalizovati autentine ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene | pomoéne zgrade, originaini elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.);

- Oduvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrSine, ukifjucujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao klju¢ne elemente autenticnog ruralnog ambijenta;

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poliima i terasaste povréine
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podzidane suhozidnim medama kOl’lSteC[ tradicionalne tehnike i materijale;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa nasluedemm tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, s'tazama mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala.
Posebno je vazno postovati nasluedeno mjenlo volumen objekat;.

- Obnova i rewtallzacua ruralnih clellna moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne;
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSi¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.”

—————  LEGENDA —— —--——-

] POvRESE OITALE | OMMIAALMNE INFRASTHUKTUAE | OIERATA
] Povmiag 2e GRomL
.77 povRSAS Ta OGRADUL SANAGLASE SLACESTENE OTPAGA

ol POSTOXCA FIZCKA STRUKTURA
MJERE - LEGENDA
E_-l‘l'e:'r | = autentitne r_unln;:u cietine iy?'h;'radivn imanfa

-4

Mjere It - zona by prirednidy vrtjed

—

L

- Mjere [« prirodad pejzad

B Miere IV - Savremens urbanizscija ruralaih cjelina
[[] MlereV-Privrednoustulnazona

- Mjere Vi - Mafdand za eksploataciju kamena
.

Mijere VI - Mogufamt aevogradn)l

® @ @ ® CGranica Opltine Kotor

Petrodno i kulturno-Istorijsko podnutie Kotora
(Svietska badtina)

/ Zaltidena okolina Frirodneg [ kulturao-Istoslfskog
‘/ podrulja Kotora (Rafer rona)
e e e N N h L

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
izgradnje objekta, na lokaciji koju Gine dijelovi kat.parc. 416, 417 i 418 KO Sutvara (dijelovi
oznaceni kao kat.parc. 416/2, 416/3, 417/2 i 418/1, u Predlogu parcelacije i formiranja
gradevinske lokacije uradenim od strane “Ras company” d.c.0. Budva, br.241/2026 od
29.06.2026.godine), na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
osljedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i
akon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG" br.
19/25, 92/25, 160/25, 114/26) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (Sl list CG br
44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
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lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomo¢ni objekat ne
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju zone 1 — Podrucje zabranjene/strogo ograni¢ene
gradnje (neophodna je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehnicku
dokumentaciju za sve objekte koji se planiraju graditi u ovoj zoni).

14.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
\
J

16. M@GUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
i - 2foguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. (Uslovi prikljucenja na elekfroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecéim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivhog napona od 1 kV do 400 kV (“Sl.list SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
saglasnost — misljenje nadleZznog organa.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. [Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobradajnice (kat.parc. 413/1 KO Sutvara —
nekategorisani putevi), uz uslove nadleZznog organa.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geocloskim istraZivanjima ("Sl.
list RCG" br. 28/83, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog intenziteta
po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
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SFRJ", br.31/81, 21/88 i 52/90).

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (*Sl.list

7a potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolosSkim

PARAMETRE

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

A

4}

r,o
&

naka urbanisticke parcele

O

504 34827
« 10%

\G

N-MN

Dijelovi kat.parc. 416, 417 i 418 KO
Sutvara (dijelovi oznaéeni kao
kat.parc. 416/2, 416/3, 417/2 i 418/1, u
Predlogu parcelacije 1 formiranja
gradevinske lokacije uradenim od
strane “Ras company” d.o.o. Budva,
br.241/2026 od 29.06.2026.godine)

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije 888 m’

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BRGP) |P= 888 m*

Maksimalna P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza.

spratnost

objekata

Maksimalna Za spratnost P+2 maksimalna visina do vjenca iznosi 11,50 metara, a do
visinska kota sliemena objekta sa kosim krovom 13,50 metara, dok je kod objekata sa
objekta ravnim krovom maksimalna visina objekta 12 metara. Mjerenje se vrsi od

najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje
odnosno

garaziranje vozilasljededi:

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem

sadrzaju | formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).




Smjernice za Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog

oblikovanje i okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
materijalizaciju, [fizicke sredine. Prlllkom oblikovanja objekata freba voditi raduna o
posebno u jednostavnosti proporcue i forme, pnlagodenostl formi objekata topografiji
odnosu na terena, pnlagodenosu klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materua[a
ambijentalna i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
svojstva . kontekstualnosti prostora

podrucija Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja,

kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete
planiranog podrudja.

fmajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost

r

T

nat ?:"--
By -
. %f H primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
{C‘%,,,m ',:o"' minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
“hex?

Preporucene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

w0

—

3 8 § 3
Preporudena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

8018
1013
032
7035
To47

o003

mn, 3% Lasade mora beti oblodeno prrodnim Lamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bl se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom Ilokacije, potrebno je izvrSiti
ras€iSCavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u
skladu sa datim uslovima:

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prillkom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli€itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- _nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
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dispozicjom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ilijzelenilom;

~ do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajucl dio parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistitku parcélu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu
i reviziju projekine dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje.

Uslow za

en rgetske

fikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mijesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
manjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
reba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova
erzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojaava
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije
reba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomifan i brz natin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baSte odgovornih za klimatske promjene. Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, al
atim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
tare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecénoj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najveco] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
raenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriS¢enja energije direktnog sunéevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu siiku okruzenja kako se ne bj
narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriSéenje sunéeve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
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proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suntevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske Celije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
sprecavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju elektricne energije
pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotor,
a i 8ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploice mogu imati i elemente za
grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za toplienje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skladidtenje energije.

SMOOTH
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikashe ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elekiricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne

sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u ¢ijem procesu
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vecu efikasnost.

proizvodnje nema negatlvnlh uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
ideja da se visak prmzvedene energije skladisti za koris¢enje po potrebi,
na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manjef gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

Nkl

21. DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahfjeva

- u spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji

-, arhivi

A\
22. |OBRABIVACI
#PURBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

N SAMOSTALNA SAVJETNICA |

/ SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Dug adonié dipl.ing.arh.

/

Jelena Samardzi¢, dipl.prav.

/

{\\)U

b

23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
Jelena FfanoVié, dipl.ing.pejz.arh.
T —
24. M.P I potpis ovias¢enog sluzbenog lica
tin
C:z:::ujeﬁgrd‘
f. vfz-‘ b
25, PRILOZN.. &%
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko - pravne
odnose.

- Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi su informacija iz vaze¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj iokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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UE’R‘AVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 106-917-26-DJ-968

Datum: 07.03.2026.

KOPIJA PLANA

A Razmjera 1: 2500

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
QObradlo:

Katastarska opitina: SUTVARA
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 3
Parccle: 416, 417,418
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Druitvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, sgrada BSP
l
X a S Company PIB: (130117841, Regisiarski brof: S-0706%061001, Zoe racun: 530-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mab. bk 4382 63 623 323, moil: radfvojesohbutF pmail com

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica: KOTOR

| [ ) Mjesio. SUTVARA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA- SKICA LICA MJESTA

GEODETSKO SNIMANJE | IZRADA MANUALA- PREDLOG
PARCELACIJE, SVE U CILJU FORMIRANJA GRADEVINSKE LOKACIJE

Stranka: VUKSIC SANJA
Katastarska parcela broj : 416,417,418
List nepokretnosti broj : 211

(—:) Raiasiarska opsiina ;. SUTVARA

Opstina : KOTOR

RAS COMPANY DOO
Radivoje Soldat

-

otpis




Drudtvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva,ul 13 jul. zgrada BSP
= |
a S CO mpany PIB: 03011780, Registarsk] brof: 5-0706906001, Zire racun: 530-23103-59 NLB Montenegro Banka

Mob. telz 1382 68 623 323, mail: rrdivojesoldat@email com

Broj predmeta: 241/2026

Datum: 29.06.2026.
1IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu: VUKSIC SANJA
SAUMB: e
100 |1 - - BT P

Za potrebe izvodenja geodetskih radova :
- Geodetsko snimanje 1 izrada manuala- predlog parcelacije
sve U cilju formiranja gradevinske lokacije

Za nepokretnosti:

KO SUTVARA

LN/PL 211

KAT PARCELA 416, 417, 418

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
Geodetsko snimanje | izrada manuala- predlog parcelacije
U sve u cilju formiranja gradevinske lokacije

iNarudtiiac radova.

VUKSIC SANJA

(potpis)
Geodetska organizacija

DIREKTOR
Radivoje Soldat







CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Podrutna Jedinica: Kolor
Opitina: Kolor

Kalastarska opétina; Sutvara

GL_NOVA= 888 m2
41877

P:433 02
VUKSIC RATHO SANJA ... svoina ... 11

21672 %

i Pals? 2 n

LEGENDA:

PREDLOZENA GRANICA GRADEVINSKE LOKACKE

GLNOVA=883m2  OZNAKA PREDLOZENE GRADEVINSHE LOKAGIE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE ]
4187 BROJKATASTARSHE PARCELE 2
PREDLOG PARCELACIE i
5
6
7
8
9
10
1
12
13
]
15
16
KONSTATACIAA 1.

vws:c&\mo SANUA... vofina .. 11

656230229
6562306.65
6562304.04
656230374
656230266
856230087
6562295.53
8562284.93
6562283.51
6562200.14
656220046
6562293.30
6562204.62
§562283.20
6562206,04
6562266.31

SKICA LICA MJESTA KAT PARCELA BROJ 416, 417, 416, KO SUTVARA
PREDLOG PARCELACIE | FORMIRANJA GRADEVINSKE LOKACIE

Priblizna razmjera: 1: 400

—E—>

VLKSIC RATKO SANLA . svefis ., it
477/2

“ P2l 2

SPISAK KDORDINATA DETALNIH TAGAKA

4692482.73 17 656229517 463044342 33 656220441 489244804
4652480.00 18 656228933 460245663 34 (56220063 489243572
469247704 10 656220333  4692460.79 35 656228683 489244022
4692474.06 20 656229285  4692461.90 36 656220142  4592443.72
4692471.28 21 656228828 469246441 3T 656227342 469244622
469246885 22 686230097 469246559 38+ §56226541 469244822
4692466.41 23 6562303.33 469246057 39 6562262.61  4602449.72
4692461.59 24 G862307.02  4692462.31 40 056225081 469245222
469246094 25 656230844 460246299 41 656226041 450245622
4682446.76 26 656230929  4692461.12 42 656226191 469246022
4602446.10 27 656230834  4692481.02 43 656226841 459246622
4692440.18 28 6562304.25 469245861 44 856228102 469247322
469243736 29 6362306.55 4692453.70 45 656228593 469247422
4692447.45 30 Gh62304.82 469245287 48 656220743 469247823
4692441.53 31 656230664 469244895 47 856230148 459248385
469244308 32 656230570  4602448.50

Prediozenu gradevinsku lokaciju, kofa fe na skici ica mfesta oznacena oznakom GL_NOVA, olvicena detalinim tackamaod

1do 13 i od 34 do 47, sa ukupnompom povrsinom od 888 m2, cinfle bi novoformirane katastarske parcele broj:

- 416/2, sa povrsinom od 162 m2,

- 416/3, sa powrsintont od 82 m2
- 41742, sa povrsinom od 211 m2
- 418/1, sa powrsinom od 433 m2.

OVIERAVA! Lot

Cviascena geodelska organizacija:
RAS COMPANY doo Budva
{Licenca broj: 02-7946/4 od (4.12.2020,
Snimio dana . 29.06.2026.

Radivofe Soldat

( Oviadcenje broj ; 02-8872/30d 03.11 &







LEGENDA

G DRZAVNA GRANICA

— GRANICA OPSTINE KOTOR

s s ee GRANICA OBUHVATA PUP-a '

GRANICA MORSKOG DOBRA
EEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINWA

() NaSELIA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH CBJEKATA:

@) HoTEL (2 TURISTICKA NASELIA
() ODMARAUSTA1KAMPOVI (Td) ETNO SELA () UGOSTITELISTVO

POVRSINE 2A INDUSTRIU | PROIZVCDNJU

PCVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
B} POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

E(r3 DRUGE POLJCPRIVRECNE POVRSINE

SUME
[ za8mcena PODRUSIA

POVREINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

] GOLF TERENI
I PoCRUCIE SPOMENIKA KULTURE
V//77] POVREINA MORSKOG DOBRA
POVREINA UNUTRASNUTH MORSKIH VODA
R POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~om POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOVI
E(=7 OSTALE PRIRCDNE POVRSINE
——— PJESAGKE POVRSINE
s STUENOVITA OBALA
“—awe PLAYE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
P8y KONCESIONA PODRUCJA
[(S)] LEASTA MINERALNH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLIA
M | M LINIJA ODMAKA CD 1000m PO FPPNOPCG
POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
-==== CEZURA FLEKSIBILNO
~—— CEZURA STROGO
& LOKACIA ZA MARIKULTURY

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢ 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
= Z7ASTICENO PODRLUCJE KOTORA (STROGI REAM~JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNAZAJ
b= STARIGRAD
i CIVILNA ARKITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKXALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOZK LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
@ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCA OD FOSEBNOG PRIRODNOG [ KULTURNOG ZNACGAIA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRAJENI TURISTICKI PREDUEL)
ZONE U RURALNIM PODRUSJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT]

2 MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASUJEDJENIH PRAVA

—3 . MOGUGA ADAPTACHIA UZ FRIMJENU URBANISTIAKIH KRITERWUMA

—4 . MOGUGA ADAPTACHA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERIJUMA | DODATNE MIERE
—3_ MOGUSA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—E . MOGUBA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAYNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

=L MOGUSA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE

—8  MOGUEA ADAPTACA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACKE TE UZ DODATNE MJERE

2 BEZ ADAPTACLIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA







ELEMENTI TRANSPCRATNOG SISTEMA
—— AUTOPUT
S s oo
= A TERNATIVNA TRASA BRZE SACERACAINGE
o— MAGISTRALNA SADBRAGAINICA
e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRACAINICA
— REGIONALNA SAQBAACAINICA
— LOKALNI PUT
—— ALTERNATIVNA SADBRACAINICA
— EURGVELDS®
—@ ACARA
X RASKRSCE PUTEVA U OVANWCA
T MOST
Ll TUNEL
— PLGVNIPUT
MEDJUNARGONA LUKA
LOKALANA, LIKA
MARINA
SIDRETE
WRUZER TERMNAL
TRAJEXT
SVIETIONIK

GRANIENT POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

eHHNG—H E

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

I:I 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEQPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRA GRADITI U OVOL ZONI)

:| 2 PODRUCGJIE USLOVNE GRADMNIE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENAMA UVISINI
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCWE NA TEHNICKL DOKUMENTACKIU)

I:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.SL.
ZABRANJENA [ZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 61.1 M M.S.L.

:ld. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOMDO 51,1 MM S.L
ZAOBJEKTE PREKD 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE NA TEHNICHL DOKUMENTACIU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: J Obradivas:
%iﬁ;d MINISTARSTVO ODRIVOG RAZVOJA
6‘9 I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, B1000 Posgoric, Crao Gora

Rukovodilac izzade plana-odgovomi planer
.SLCG" br 82118 Qcluka broj. 07-6081

Cav.Dott. Arch, Miaden Krelic PROSTORMNO URBANISTICK! PLAN
Dia planske dokumentacije: OP&TINE KOTOR
URBANIZAM
Prileg. "3l list CG", br 952020 od 17.09,2020
PLAN NAMJENE POVRSINA Cdluka o denosenju. br 07-4012 od 13.08.2020.

; Razmjera’] '25000 Broj priloga 07a






Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Podrucna jedinica Kotor

Br: 05-321/2026-3
" Datum: 07.09.2026 godine

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/26-7570 od 10.07.2026. godine, dostavljen
10.07.2026. godine i zaveden pod brojem 05-321/2026-1, za davanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinacéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju
¢ine dijelovi kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara (dijelovi oznaceni kao kat.parc.416/2, 416/3,
417/21418/1 u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije), prema PUP-u Opstine
Kotor, na kuiturnu bastinu, Uprava za zaétitu kulturnih dobara, konstatuje sljiedece:

e Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske op$tine Sutvara i
predstavlja integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora.

e Shodno Nacrtu urbanistiCko-tehni¢kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
naselja. Na lokaciji koju gine dijelovi Kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara (dijelovi
oznaceni kao kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u Predlogu parcelacije i formiranja
gradevinske lokacije) povrine 888 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4, indeks
izgradenosti 1 i spratnost P+2,

» Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
| na podrucju opstine Kotor prepoznat kao autenticne ruralne cjeline.

| » Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
| su predvidene sliedece mjere: mjere | — autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijom

| MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiCnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

| - Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjefina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentine ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narugavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

......

- Obnavijanje istorijskih objekata vr3iti po principu cjelovite obnove ukljudujudi i
vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljudujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kijucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

Stranicalod 2

Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad, 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 302572
e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me
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- Ocuvati naslijedenu matrict pdﬁoprivredn_ih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavatt mashnjake sa naslijedenim fradicionainim graditeljskim
elementima (ogradmm suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i s/.).

U autent:c:mm ruralmm cfelinama moguce je njihovo kontrolisano $irenje i
poguscavanje ko;e ¢e se planirati na osnovu studija kulturne baStine ili
- konzervatorsk:h smyjernica.

- !nterpolacye I Jnovu gradnju planirali po uzoru na tradicionalnu arhitektury i to
prvenstveno _u .pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno posfovati naslijedeno mjerilo —
= volumen objekala.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjefina moze se wrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smjemice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacife, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacifa vr§ie se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiko tehnicki uslovi za
izgradnju  objekta na lokaciji koju Cine dijelovi kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara (dijelovi
oznageni kao katparc.416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u Predlogu parcelacije i formiranja
gradevinske lokacije), prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zadtite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora je
propisano da je u okviru Podrucja Kotora i zaSticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanistiCko-tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleZnom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno
— istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinadne procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine dijelovi kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara
(dijelovi oznacCeni kao kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 1 418/1 u Predlogu parcelacije i formiranja
gradevinske lokacije), prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

E)r F!"etra Zdravkovic

o , direktorica
Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta.

Stranica2od 2

Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad, 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32302 572
e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me
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onzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju €ine dijelovi kat.parc. 416,417,418
KO Sutvara (dijelovi oznaceni kao kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u Predlogu parcelacije
i formiranja gradevinske lokacije), prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno €lanu 102 stav 2 ¢l
101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24), te Cl. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), €lanu 26dZ Zakona o zastiti prirodnog i kulturno- istoriskcg podrudja
Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju Cine dijelovi
kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara (dijelovi oznaceni kao kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 i
4181 u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije), prema PUP-u Opstine
Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proudavanja zatedenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta;

| 2. Konzervatorskim projektom izgradnje predmetnog objekta potrebno je predvidjeti
| uklapanje objekta u pejzaznu sliku sa jednostavnim, puristickim i minimalistickim
izrazom, bez ekspresivih formi;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko betonskih ifili zidova ozidanih savremenim
materijalima), ve¢ autentiCnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
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beton kao zavrSna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZi

mljevenu opeku | shcne obrade)
L u"l

{
5 U zavrsnOJ obradl fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se
_ - -uklapaju. u opsti tonalltet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje
odudaraJu od tonaliteta” tradmnonalne arhitekture;

6 Radi ocuvanja ambuentalnlh vrijednosti predmetnog prostora predvidjeti uz
- (. maksimaino ofuvanje terena i zatedene autohtone vegetacije. Na slobodnim
povriinama predmetne parcele planirati formiranje koncentracija zelenila u skladu
sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (8lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona
o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturhih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, cdnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po izmijenjenom Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/26-7570 od 10.07.2026.
godine, dostavlienog 10.07.2026. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-1091/2026-1, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine dijelovi kat.parc.
416,417,418 KO Sutvara (dijelovi oznaceni kac kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u
Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije), prema PUP-u Opétine Kotor, za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opstine Sutvara i predstavija
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora.

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
lokaciji koju &ine dijelovi kat.parc. 416,417,418 KO Sutvara (dijelovi oznaceni kao
kat.parc.416/2, 416/3, 417/2 i 418/1 u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije)
povriine 888 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4, indeks izgradenosti 1 i spratnost P+2,

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
pedruéju opstine Kotor prepoznat kao autenticéne ruralne cjeline.
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara ba podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedec¢e mjere: mjere I — autenticne ruraine cjeline i obradiva imanja sa oCuvanom
originalnom parcelacijom |

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiCnih ruralnift cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

N 3) - Qcuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju
¢’+ ' - Qcuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
W tradicionaine arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi uredenja

dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naru$avaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

------

vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvali, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kijuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, isl).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano §irenje i
poguscavanje, koje Ce se planirati na osnovu studija kulturne basdtine ili
konzervatorskih smjernica,

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata.

- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
dogradnju-nadogradnju postoje¢eg objekta na lokaciji koju &ine dijelovi kat.parc. 416,417,418
KO Sutvara (dijelovi oznageni kao kat.parc.416/2, 416/3, 417/2i1418/1 u Predlogu parcelacije
i formiranja gradevinske lokacije), prema PUP-u Op3tine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji Cini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.
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Sadrzaj Konzervatofskog ;3rojekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list
Crne Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva

Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,

18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zakona o zastiti

kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na

prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona
N\ © zaétiti kulturnih dobara, kao i shodno Elanu 26dZ Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
. =\istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), kajim je
ropisanc da do dono$enja MenadZment plana i Studija zastite u skladu sa ¢lanom 26b ovog
zakona, u zasticenoj okolini Podrugja Kotora, urbanisticko-tehnicki uslovi i gradevinske
dozvole.izdaju se samo u skladu sa rjeSenjem Uprave kojim se utvrduje da su projekina
dokumentacija, urbanisticki parametri i namjena u skladu sa studijama zastité koje su dio
vazedih planskih dokumenata, kao | sa vazecim mjerama i rezimima zastite kulturnih dobara,
odnosno donesenom pojedinaénom procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu:
Pojedinaéna procjena). :

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi‘se preko ove Uprave.

. 5_‘2%:‘% a/ea Végy;'cl
: ~

\_ " Y. DrPéfrd Zdravkovié
: v ;,direktorica

Dostaviti: LT

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta
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Broj: Qﬂ 0 -4/ }@/ Kotor: / g 09 'Z g

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/26-7570 od 09.09.2026. godine,
edenih u ovom Privrednom drustvu pod brojem 02-20-3154 od 16.09.2026. godine) izdatih od strane
etarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, neophodnih za izradu tehnicke
mentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene, na Iokaciji koju &ini kat. parcela 416,417 i 418 KO

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

¥ '
“ |

VODOVOD o TR

1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa u 21mskom- p'erlodu vrii se sa izvorista Simis, a u ljetnjem
periodu snabdijevanje iz regionalnog’ vodovoda Pr|t|sak na mjestu priklju¢enja iznosi cca 3.5 bara.

2. Mijesto priklj Jucenja predvidjeti na dlStrlbutIVﬂl vodovodnl qevovod koji je'orjentaciono prikazan
na skici u prllogu Ukoliko, pnkljucnl ::]evovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza
investitora/viasnika objekta je prrbavl janje ov_]erene saglasnosti vlasnika te parcele.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovem podrugju’ 7a sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi
se obezbuedlla zaliha vode potrebnaza gasenje poZara. Zbog toga, ukollko se za objekat predvida
hidrantska “‘mrefa i/ili sprlnkler sistem, potrebno je predwdjetl rezervoar sa pumpnim
postro;enjem za potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u lnternom rezervoaru.
Rezervoari uredaj za povedanje prltlska predstavljaju dio internih- instalacija. - )

U toki je izrada projekta stavljanja‘u “funkciju rezervoara Stara fortica‘pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom: Drustvu za |nformacuu -dalije taj rezervoar stavljen u funkciju,
jerutom slucaju neée biti potreban lnternl rezervoar sa uredajem za podlzanje vode.

4, Za vodovodnl prikljugak potrebno je da objekat ima glavm vodomjer sa dva ventila smjesten u
Sahtuili zidnom ormariéu. Vodomjerni$aht, odnosno z:dnl ormari¢ mora biti postavljen na granicu
parcele, na mjestu gdje priklj Jucm vod prelaz sa javne na privatnu- parcelu "Poklopac 3ahta mora
biti metalni, preénika 600 mm, za lako saobracajno opterecenje Zbog foga ovaj Saht ne postavljati
na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i mtermh vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Glavni vodomjer mora biti dostupan ne smije bl.tl zaklju¢an. Ukoliko postoji protivpoZarna mreZa
{hidrantska, sprmkler), za nju. predwdjetl Jedan poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim
vodomjerom. lzuzetak predstav] ja slucaj kada su protwpozarm i sanitarni vodomjeristog precnika,
tada moie biti jedan zajedmckt vodomjer Ukollko se koristi vodomjer sa prirubnicama koristiti
kombinovani vodomijer. 5 .

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih’i/ili poslovnih jEdII"IICa za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ne postavljati posebne vodomjere za
bazen, zalivanje i drugu zajednicku potrosnju jer se zajedni¢ka potroinja obraéunava prema
glavnom vodomjeru i cbraéunom se rasporeduje na fakture za svaku jedinicu, Za svaki vodomjer,
prema kojem se ispostavlja faktura za utrosenu vodu, potpisuje se ugovor o isporuci vode i
medusobnim obavezama, odnosno mora biti konkretno pravno ili fizicko lice koje se obavezuje na
placanje za obavljene usluge.

6 Lllknlikn ie na wrbanistickn] parceli nredvidena fzgradnia viSe nhjekata, na navedennj granici
parcele predvidjeti jedan glavnl vodomjer za sve objekte. Takode, ukoliko nema zajednickih
uredaja (rezervoar sa pumpama, sprinkler, bazen, zalivanje i sl.) na granici parcele umjesto jednog
zajednickog, mogu biti postavljeni glavni vodomjeri za svaki od objekata.
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Razvod izmedu objekata mora biti pristupacan (postavljen u internoj saobradajnici, zelenoj
povrsiniisl.), a ispred svakog objekta mora biti $aht sa glavniom ventilom za taj objekat ili lamelu,
kaka bi objekat mogao biti izolovan u sluéaju radova unutar istog. U ovom Sahtu ostaviti cca 40
tm slobodne cijevi za slucaj potrebe kontrolnog mjerenja. S obzirom da nema veoma niskih
emperature, vodomjeri mogu biti postavljeni na dubinu manju od 50 cm pa nema potrebe za
sitaskom u §aht {dimenzije §ahta mogu biti manje. U projekiu koji se dostavija na sagiasnost ovom
drustvu potrebno je na crteiu uredenja terena prikazati polofaj i dimenzije cjevovoda izmedu
objekata i $ahtova sa ventilima,

7. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti i odgovarajuéi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodni sistem | time ometala snabdijevanje
drugih objekata.

8. Na prikljucku, prije vodomjera gledanc u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od
povratnog toka vode (nepovratni ventil). L

9. Glavni projekat ViK-a_koji se dostavlja na sagiasnost ovom Preduzecu mora da sadril detaljnu
izometrijsku Semu sajasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precmcnma cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. U sluaju rekonstrukcue dogradnje ili_nadogradnje postojecih objekata,
pored navedenog potrebno je projektom pnkazatl poloZaj i dlmenzue postOJeceg prikljucka sa
vodomjerom, kao i poloZaji dlmenzue novog prlkljucka .

10. Obaveza investitora je. |zgradnja pnkljumog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja na
ulicni vod do vodomjernog sahta na granlm parcele i taj dio cjevovoda postaje dioj  javnog sistema.

11. Radove na prlkljucenju i montaz; vodomjera po prawlu izvodi ovo Drustvo

~ ~. - ‘v - - ' '

KANAL]ZACIJA T - - =

12. Na ovom podrudju za sada ne posto_u moguénost prlkljucenja na javni kana[:zacnom sistem pa se

problem otpadnlh veda mora rjesavatl mdlwdualno Tom prlllkom voditi racuna da se septicka

jama ifi bio predistaC moraju izbaciti iz upotrebe prlllkom prlkljucenja na javni kannalizacioni

sistem pa mstalacue prilagoditi tako da se prikljugenje izvede stOJednostavnue kada kanalizacioni
sistem bude lzgraden ; T , \

13. Kanalizacioni sistem Kotora graden ie kao separatnl sistern, $to znaéi da su sistemi fekalne |

atmosferske kanalizacije potpuno odvo;enl i daje zabranjeno kombmovano prikljuéenje izmedu

[ ! ]

njih. - e SV (R .
14. Ukoliko su u objektu predwdem restorani, praone,. servisi []I drugl prostori u iz kojih se ispusstaju
otpadne vode sa sadriajem ulja, mastl naftnih derivata i sl. zbog buduéeg prikljuéenja na javni

kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
15. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troSkovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Drustvu na saglasnost
prije poéetka izvodenja radova.
16. Zastitna zona vodovodnog i kanalizacionog cjevovoda iznosi po 2m sa obje strane mjereno od ose

.r-m\mwnrl: To znafi da eo nikalevi nhlnl{fl niti ar:r‘fm:mcl{r radnvi na cmnn izvnditi unutar zagtitnih

zona. U sluéaju osteéenja cjevovada prilikom izvadenja radova, troSkovi popravke padaju na teret
investitora.
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17. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta
je pribavljanje ovierene saglasnosti vlasnika te parcele.
18. Projektno tehnicki uslovi vaZze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

apomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuen na vodovodni i
analizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene
obaveze prema ovom Dustvu.

.oogo PEHI}J )

tzvrini Direktor

MarkovicBiuro

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora, Qp&tina Kotor

- Arhivi
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Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1606-341/26-3097 Kotor, 15.09.2026.godine

oD
WEER
AVNE: ekretarijat za razvo] preduzetnidtva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
a osnhovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
0 ski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
\;- ¢inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rie$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat. parc.
416, 417 i 418 KO Sutvara(djelovi oznaceni kao kat. parc. 416/2, 416/3, 417/2 i 418/1
u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije uradenim od strane ,Ras
company” d.o.o. Budva, br. 241/2026 od 29.06.2026. godine), u obuhvatu PUP-a
Opéstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povréinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobradaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobrac¢ajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

5. Koiske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
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Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

-
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo€nih smetnji,
dimehzionisati prema vaZeéim normativima;

Inu 1 horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi

isnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta

) og i pjeSatkog saobracaja;
=7a svaku UP potrebno je uraditi sacbrac¢ajno tehnid¢ku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/26-3097 od 14.09.2026. godine
kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat. parc.
416, 417 1 418 KO Sutvara(djelovi oznaceni kao kat. parc. 416/2, 416/3, 417/2 1 418/1
u Predlogu parcelacije i formiranja gradevinske lokacije uradenim od strane ,Ras
company® d.o.o. Budva, br. 241/2026 od 29.06.2026. godine), u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 03-333/26-7570 od 09.09.2026.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavijeno:
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Br: 1604-319/26-3098 Kotor, 15.09.2026.godine

ekretarijat za razvoj preduzetniS$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni fist Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Vuks$ié Sanje ,za
gradnju objekta na kat par 416,417,418 K.O.Sutvara,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 416,417,418 K.O.Sutvara koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/26-3098 od 14.09.2026. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 416,417,418 K.O.Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/26-770 od 09.09.2026 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnhom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro ra¢un br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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